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Lavere afkast pa

gronne bygninger

Pensionskasser
og andre
investorer bgr
acceptere et
lavere afkast pa
investeringer i
gronne bygninger,
fastslar ny rapport

Grent byggeri

AF PETER B.RASMUSSEN

De okonomiske kalkuler ved
investering i fast ejendom
endrer sig i takt med en me-
re baeredygtig udvikling af
bygningsmassen. Hgjere op-
forelsespriser, lavere energi-
forbrug og en @get miljobe-
vidsthed vil alt sammen fa
betydelig indflydelse pa pris-
dannelsen.

Det fremgar af en rapport
fra verdens storste erhvervs-
maeglerselskab CB Richard
Ellis. Rapporten »Who pays
for green?« fra december
2009 er baseret pa interna-
tionale tal og viser, at gron-
ne investeringer allerede nu

betaler sig. De agede bygge-
udgifter modsvares af bety-
delige besparelser pa ener-
gisiden. Desuden viser de
internationale tal, at gron-
ne bygninger har et hgjere
lejeniveau i storrelsesorde-
nen 2-6 pct. Samtidig er der
lavere tomgang i de gronne
bygninger.

Meromkostningerne for at
bygge en gron bygning er 2-
15 pct., hvor den dyreste las-
ning er CO2-neutral

Mere vaerdifast

Rapporten fastslar desuden,
at det formentlig er ned-
vendigt, at investorerne ac-
cepterer et lavere afkast.
Det skyldes, at en gron byg-
ning reprasenterer en mere

fremtidssikret og veerdifast
investering, lyder vurderin-
gen.

»Det er jeg helt enig i. Inve-
steringen bliver mere frem-
tidssikret. Det vil sige lettere
at leje ud senere, og billige-
re i drift pa langt sigt,« si-
ger Ib Henrik Renje, der er
adm. direktor i Copenhagen
Towers.

Han star bag et af Ore-
stads mest ambitiose pro-
jekter for tiden, der indtil vi-
dere har kostet 1,25 mia. kr.
Her er perlen det nye Crow-
ne Plaza Hotel, men herud-
over er en stribe kontorejen-
domme under opforelse som
led i Copenhagen Towers.
Alt sammen er opfort i mil-
jomeessigt baeredygtige los-
ninger med brug af blandt

andet grundvandskeling og
solceller.

Ekstraudgifterne til disse
tiltag ligger i storrelsesorde-
nen 50 mio. kr. Beslutnin-
gen om at ga den baeredygti-
ge vej blev truffet undervejs i
byggesagen og er pa papiret
ikke den rette vej at ga, da de
bedste okonomiske resul-
tater normalt kommer, nir
beredygtighed har vaeret
med fra starten. Imidlertid
kan grundvandskeling og
solceller lettere tilfojes un-
dervejs i processen i forhold
til andre tiltag.

Baeredygtigt fra start

Advokatfirmaet Horten har
netop taget et gront domicil
i brug i Tuborg Havn i Hel-

Advokatvirksomheden
Horten er en af de
virksomheder, der er
gdet langt for at

sikre baredygtige
lesninger i sit nye
domicil i Hellerup.
Foto: Ditte Lanow

lerup nord for Kebenhavn.
Her har beeredygtighed vee-
ret indtenkt allerede i de-
signfasen.

»Det gor en enorm for-
skel. Har de gronne tiltag
vaeret med fra starten, er in-
vesteringen tjent ind i lobet
af to til fem ar. Er losningen
Klistret pa, sa tager det mi-
nimum 10 ar,« siger partner
Bo Jeppesen fra Site Arki-
tekter, der har vaeret Hor-
tens repreesentant under
byggeriet.

Han betegner mange af de
valgte losninger i Horten-
domicilet som almindelig
sund fornuft, hvor de maerk-
bare resultater er fremkom-
met »ved at teenke sig lidt
om«. Blandt andet er man-
ge af besparelserne pa elreg-

ningen opnéet ved brug af
bevaegelsessensorer, som re-
gistrerer hvor i bygningen,
der er aktivitet. Ventilation
og andet maskineri behover
ikke at veere i gang overalt,
hvis der kun sidder enkelte
overarbejdende medarbej-
dere. Lyset i bygningen bru-
ges kun, nar der registreres
aktivitet, og det dempes i
takt med oget sollysindfald.

»Meget af besparelsen
er gratis, hvis man taenker
sig om. Sektionering, hvor
energien kun bruges nar der
er behov, er lgsninger, der
tjener sig ind igen pa min-
dre end to ar,« siger Bo Jep-
pesen.

Ifolge CBRE-rapporten vil
brugerne typisk kunne opna
arlige energibesparelser i

starrelsesordenen 15-25 kr.
pr. kvadratmeter.

Blandt aktererne pa ejen-
domsmarkedet er der stor
interesse for miljomeessigt
beaeredygtige ejendomme,
og entreprengrkoncernen
NCC har tilsluttet sig det in-
ternationale BREEAM-sy-
stem, mens konkurrenten
Skanska har taget LEED til
sig. Samtidig er der skabt et
dansk Green Building Coun-
cil, der skal sikre overblikket
over de forskellige certifice-
ringssystemer. Udviklingen
er blandt andet béaret af in-
ternationale virksomheder,
der eftersporger ejendom-
me, som er Klassificeret efter
internationale normer.
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